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Eves beszamolo

A jelentés konyvvizsgalattal nem ellendrzott eldzetes adatokat tartaimaz!
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Statisztikai szamjel: 14355499-6420-114-1(

Cégjegyzék szam: 10 10 020286

PLOTINUS HOLDING Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

"A" Mérleg

Ajelentés konyvvizsgalattal nem ellendrzott elézetes adatokat tartaimaz!

171
Eszk6zok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezeése El6z6 év Elc'>zo oV @ek)_ Targyév
modositasai
a b Cc d e
1. A. Befektetett eszkozok (2.+10.+18 sor) 1053577 0 1200 898
2. |I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9, sorok) 0 0 0
3, 1. Alapitas-atszervezés aktivalt érieke 0 0 0
4. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5. |3. Vagyoni értéki jogok 0 0 0
6. |4. Szellemi termekek 0 0 0
7. |5. Uzleti vagy cégértek 0 0 0
8. |6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0 0
9. |7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10. |1 TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 240928 0 236170
1" 1 ng’?ﬂanok €S a kapcsolodo vagyoni 240928 0 236 088
értéki jogok
12. |2 Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
N 3 Eg‘yeb berendezések, felszerelesek, 0 0 87
jarmivek
14. |4 Tenyészallatok 0 0 0
15.  |5. Beruhazasok, felujitasok 0 0 ]
16.  |6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0
17, |7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
. M BEFEKTETETT PENZUGYTESZKOZOK 812 649 0 964 728
(19.-28. sorok)
. OS ré : It
19 1’Tartos’reszesedes kapcsal 347 651 0 311 651
véllalkozasban
2 2.' Tartc')s?n adott kdlcson kapcsolt 0 0 0
vallalkozasban
21 |3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0 0 229789
4. Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni
22, . s e . 0 0 0
részesedési viszonyban all6 vallalkozasban
23, |5. Eqyéb tartos részesedés 464 998 0 340 047
6. Tartosan adott kolcsén egyeb
24, . oo e o 0 0 0
részesedési viszonyban all6 vallalkozasban
25, |7. Egyéb tartdsan adott kélcson 0 0 83 241
2. 8 Tart()s’hitelviszonyt megtestesitd 0 0 0
értékpapir
9. Befektetett penziigyi eszkdzok
21, értékhelyesbitése 0 d 0
10. Befektetett pénzlgyi eszkozok ]
2. |anekelési kilbnbozete 0 / Y

Budapest, 2017, marcius 29.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)




PLOTINUS HOLDING Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

"A" Mérleg

A jelentés kbnyvvizsgalattal nem ellendradtt elézetes adatokat tartalmaz!

1/2
Eszkdzok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése E16z6 év E|9zo e’v gek)- Targyév
modositasai
a b C d e
29, |B.Forgbeszkozok (30.+37.+46.+53) 3701758 0 4300 058
30. |I. KESZLETEK (31-36. sorok) 0 0 0
31.  |1. Anyagok 0 0 0
2. 2. Be'fejezetlen termelés és félkész 0 0 0
termékek
33, |3. Ndvendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0
34. |4 Késztermékek 0 0 0
35 |5. Aruk 0 0 0
36.  |6. Készletekre adott elélegek 0 0 0
37, |Il. KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 237 364 0 896 598
38 1. Koyetellesevk arus%allltasbol és 2646 0 0
szolgaltatasbol (vevok)
2. k
19, Kovelelések kapcsolt vallalkozassal 53 308 0 140 369
szemben
3. KOVEIEIESeR [Efentos [iajaont
40. |részesedési viszonyban |évé vallalkozassal 0 0 708 784
szemben
" 4 Koveteigsek egyeb reszesedesl 0 0 0
viszonyban lévé vallalkozassal szemben
42, |5. Valtokovetelések 0 0 0
43. |6. Egyéb kovetelesek 181 320 0 47 445
44, |7. Kbvetelések értékelési killdnbdzete 0 ] 0
8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értekelési
5 |ilbnbozete 0 0 0
46.  |lIl. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 1464190 0| 2966229
47. |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 216 000
48, 2. Jelentds tulajdoni részesedes ] 0 0
49. |3. Egyéb részesedés 0 0 0
50. [4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek 346 289 0 790 715
51 5 Iforgat'am céld hitelviszonyt megtestesito 1117 901 0 1 959 514
értékpapirok
52 |6. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0 0
53, |IV. PENZESZKOZOK (54.-55.s0rok) [ 2000204 0 437 231
54. |1. Pénztar, csekkek 1 0 0
55. |2. Bankbetétek 2000 203 0 437 231
56 C. Aktiv idobeli elhatarolasok (57.- 11010 0 10 548
59.sorok)
57. |1. Bevételek aktiv idGbeli elhatérolasa 10 827 0 10 341
58, 2 Ko!tsegek, raforditasok aktiv idobeli 183 0 207
elhatarolasa
59. |3. Halasztott raforditasok 0| — V}(Q 0
60. |ESZKOZOK bsszesen (1.+29.+56) ave6345] /) Jo| 5511504

Budapest, 2017. marcius 29.

2 véllalkozas vezetdje
(képviselbje)




PLOTINUS HOLDING Nyilvanosan Mi{ikod6 Részvénytarsasag

"A" Mérleg

A jelentés kdnyvvizsgalattal nem ellendrzott elzetes adatokat tartaimaz!

1/3
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év El?zo e'v!ek). Targyév
modositasai
a b c d e
D. Sajat toke
61 |(62.+64.465.466.+67+68+71,) JUTERL ek
62. |l JEGYZETT TOKE 213 906 0 238 906
63 E?bf)l:’wsszavasarolt tulajdoni reszesedes 19676 0 25 000
névértéken
II. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT
64. TOKE (1 0 0 0
65. |ll. TOKETARTALEK 1763 369 0| 2288369
66. |IV. EREDMENYTARTALEK 480 945 0 839 309
67. |V.LEKOTOTT TARTALEK 346 289 0 790 715
68. |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69. |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
70. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71, |Vl ADOZOTT EREDMENY 1003 487 0 376 609
72.  |E. Céltartalékok (73-75) 0 0 0
73, |1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 0
74.  |2. Céltartalék a jovébeni koltségekre ] 0 0
75. |3. Egyéb céltartalék 0 0 0
76. |F. Kotelezettségek (77.+82.+ 92. sor) 947 358 0 964 575
77 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
' |(78.-81. sorok) 0 0 1] |
1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt
78. . . 0 0 0
vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentos
79. I o . 0 0 0
tulajdoni viszonyban lévé vallalkozassal
3. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb
80. . s i . 0 0 0
részesedési viszonyban lévé vallalkozassal .
4. Hatrasorolt kotelezettségek egyeb ) /ﬁ =
B, gazdalkoddval szemben ’ (/sz _,._@ .

Budapest, 2017. marcius 29.

a vallalkozas vezetdje
(képvisetdje)



PLOTINUS HOLDING Nyilvanosan Miikod6é Részvénytarsasag

A" Mérleg

A jelentés konyvvizsgalattal nem ellendrzott el6zetes adatokat tartaimaz!

1/4

Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év EI?ZO e,"@‘*k! Targyév
modositasai
a b c d e
1. HOSSZU LEJARATU
82 |KHTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) PO o] 882662
83. |1. HosszU lejaratra kapott kdicsonok 0 0 0
84, [2. Atvaltoztathato és atvaltozé kétvények 0 0 ]
85. |3. Tartozasok kitvénykibocsatasbol 640 800 0 640 800
86. |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 232 560 0 241 862
87. |5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0 0
88, b ' Tanos’kotelezettsegek kapcsoit 0 0 0
vallalkozassal szemben
7. Tartos kotelezettsegek jelentos tuiajdont
89. . s - 0 0 0
részesedési viszonyban lév6
8. Tartos kotelezettségek egyeb
90. . L e . 0 0 0
részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal
91, |9. Egyéb hossz( lejaratu kotelezettségek 0 0 0
IIl. ROVID LEJARATU
92 |KATELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 73 99§ 9 U
93. |1. Rovid lejaratu kolcséndk 50 0 175
94, - Ebbél; az atvaltoztathato kotvenyek 0 0 0
95, |2. Rovid lejaratu hitelek 0 0 0
96. |3. Vevdktsl kapott elélegek 0 0 0
4 Kotelezeflsegek aruszaliitasool es
97 |szolqaltatasbel (szalltok) 19 J 82
98. |5. Valtotartozasok 0 0 0
. tel i
99, WOV|d I'ejaratu kotelezeftségek kapcso 0 0 80 063
vallalkozassal szemben
100 7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentés o 0 0
" |tulajdoni viszonyban [évé vallalkozasokkal
8. Rovid lejaratl kotelezettségek egyeb
101, | e e . 0 0 0
részesedési viszonyban lévé vallalkozassal
102. |9. Egyéb rovid lejaratd ktelezettségek 71993 0 352
103, [10. Kotelezettségek értékelési kiildnbozete 0 0 0
11. Szarmazékos Ugyletek negativ
104 | sntekelési kilonbozete ! 0 |
105, G. Passziv iddbeli elhatarolasok (106.-108. 10 991 0 13 021
sorok)
106. |1. Bevételek passziv id8beli elhatarolasa 0 0 0
107 2. Ko!tsegek| raforditasok passziv idobeli 10 991 0 13 021
elhatarolasa
108. |3. Halasztott bevételek 0 ’ 0] . 0
3 0 +72.4+76.+105. . OF
o :er';'asok bsszesen (61.472.+#76.+105 T < fj/ 0 / Ay

Budapest, 2017, marcius 29.

a véllalkozas vezetdje

(képviselBje)



Statisztikai szamjel: 14355499-6420-11.

Cégjegyzék szam: 10 10 020286

PLOTINUS HOLDING Nyilvanosan Miikod6é Részvénytarsasag

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2/1

A jelentés kdnyvvizsgalattal nem ellendrzott eldzetes adatokat tartalmaz!
adatok E Ft-ban

Sorsz Elozo
sm A tétel megnevezése El6zé év |év(ek)| Targyév
modo
a 0 c d e
1. |01, Belfoldi értekesités nettd arbevétele 3074 0 5506
2. |02. Exportértékesités netto arbevétele 0 0 0
I ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
3. (01+02) 3074 0 5 506
03. Sajat termelésu készletek
el Bor 0 0 0
4. |allomanyvaltozasa
5 [?4.’Sajét el6allitasu eszkozok aktivalt 0 0 ol
értéke
II. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK i o o
6. |ERTEKE (03+04)
7. |m. EGYEB BEVETELEK 1 0 50
8. |Ebbdl: visszairt értékvesztes 0 0 0
9. |05. Anyagkdltség 52 0 113
10. |06. Igénybe vett szolgaltatasok érteke 27572 0 17 570
11. |07. Egyéb szolgaltatasok érteke 6 807 0 5050
12. |08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13 99.’Eladott {kozvetitett) szolgaltatasok 80 0 1 972
értéke
V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK
14. |(05+06+07+08+09) 34 511 0 24705
15. |10. Bérkoltség 480 0 1920
16. |11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 65 0 0
17. [12. Bérjarulékok 154 0 547
V. SZEMELYT JELLEGU
1. |RAFORDITASOK (10+11+12) s 2467
19. [VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 1061 0 4 862
50, |VIl. EGYEB RAFORDITASOK 88 562 0 35998
21. |Ebbdl: értékvesztés 0 0 0
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
22, |EREDMENYE (H+1+II1IV-V-VI-Vi} A21788) Q| 62476
'\___. 7/ _-;:’

Budapest, 2017. marcius 29.

a véllalkozas vezetdje
(képviseldje)



PLOTINUS HOLDING Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2/2

A jelentés kdnywvizsgalattal nem ellendrzott elozetes adatokat tartalmaz!

adatok E Ft-ban

Sorsz £lozh
am A tétel megnevezése El6z6 év  |év(ek)| Targyév
modo

a b 8 d e

23. |13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 39453 0 15700

24. |Ebbdl: kapcsolt valtalkozastol kapott 24 036 0 0
14, Részesedésekbdl szarmazo

25. . . \ 0 0 0
bevételek, arfolyamnyereségek

26. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0

27 15, Befektetett pénziigyl eszkozokbol 0 0 0

" |(értékpapirokbél, kélcsondkbél) szarmazd

28. |Ebbél: kapcsolt vallatkozastol kapott 0 0 0
0. K

2. 1 l:g.yeb k:apott‘(Jaro) kamalok es 5191 0 31 658
kamatjelleai bevételek

30. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 5147 0 5187

31. |17. Pénziigyi mlveletek egyéb bevételei 1557 949 0 456 580

32, |Ebbdl: értékelési kilonbozet 0 0 0
V. PENZUGYI MUVELETEK

33. | BEVETELEI (13+14+15+16+17) 1648693 0 503938
18. Részesedésekbd! szarmazo 0 0 0

34. |raforditasok, arfolyamveszteségek

35. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19. Befektetett pénzigyi eszkozokbdl 0 0 0

36. |(értékpapirokbol, kdlcsondkbdl) szarmazo

37. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
20. Fizetends (fizetett) kamatok és

38, |kamatjellegi raforditasok s 20438

39. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 2830
21. Részesedések, értékpapirok, 0 0 0

40, |bankbetétek értékvesztése

41, |7 Penzugyimiveletek egyen 437328 0 39730
raforditasal

42, |Ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0 0
IX. PENZUGYI MUVELETEK

43. | RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) aragepy 0 60 168
B. PENZUGYI MUVELETEK

4. |EREDMENYE(VILX) 12037271 0| 443770
T, ADUZAI CLUTITTERLY

45. | epem 1081 969 0 381294

46. |X. Adofizetési kotelezettség 78 482 0 4685

47. |D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 1003 487| 0 >, 376 609

~ //"y P 2y
Budapest, 2017. marcius 29. L] A —

a vallalkozas vezetoje
(képviselGje)




Plotinus Holding Nyrt.

3324 Felsétarkany, Tolgy utca 1.
Cégjegyzékszam: 1010020286
Adoszam: 14355499-2-10

Kiegészitd melleéklet

a 2016. éves beszamoldhoz

A jelentés konyvvizsgalattal nem ellenorzott eldzetes adatokat tartalmaz!

Budapest, 2017. marcius 29.

vallalkozas vezetdje
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A jelentés kdnyvvizsgalattal nem ellendrzott eldzetes adatokat tartalmaz!



Plotinus Holding Nyrt.

3324 Felsotarkany, Tolgy utca 1.
Cégjegyzékszam: 1010020286
Adészam: 14355499-2-10

1. Altalanos informaciok

A tarsasag jogelodjét 2006.08.07-én jegyezte be a Cégbirdsag Plotinus Vagyonkezelé Kft.
néven. A Plotinus Zrt. atalakulassal, tarsasagi forma valtassal jott 1étre 2008. julius 3-an. A
tarsasag 2010.11.10-én nyilvanosan mikodd részvénytarsasagga alakult. 2011. februar 15-én a

Plotinus torzsrészvényeket bevezették a Budapesti Ertéktdzsdére.

1.) A Tarsasag fobb (5 %-ot meghalado) részvényesei

2016. december 31.

Név db Részesedés %
Zala Péter és

117 415 db 12,64 %
csaladja*
Keletfa Kft. 60 000 db 6,46 %

*Zala Péter, Zala Jend, Zalané Schvarcz Marianna kozeli hozzatartozok, valamint tulajdonukban
all a For-Profit Kft, (mely magan- és jogi személyek mindegyike rendelkezik Plotinus
részvényekkel), igy a Tpt. 65/A. § (1) szerint befolyasukat Osszesitett modon kell szamitani.
Tulajdonukban 117 415 darab torzsrészvény van, amelyek 12,64 %-os tulajdoni aranyt

biztositanak.

2.) A Tarsasag Igazgatdtandcsanak tagjai

Zsiday Viktor — az Igazgatdtanacs elndke
Szabo Zoltan — az Igazgatotanacs alelnoke
Csongradi Renata

Zankai Katalin

Tari Gusztav

2

A jelentés kdnyvvizsgalattal nem ellendrzott elozetes adatokat tartalmaz!



Plotinus Holding Nyrt.

3324 Felsotarkany, Tolgy utca 1.
Cégjegyzékszam: 1010020286
Adészam: 14355499-2-10

Az éves beszamolot 6nalldan az alabbi két személy irhatja ala:

e Zsiday Viktor; 5435 Martfii, Munkacsy ut 124.
e Szabd Zoltan; 3324 Fels6tarkany, Tolgy utca 1.

3.) A Tarsasag 6 tevékenysége

6420’ 08 Vagyonkezelés

4.) Tarsasagokban birt részesedése

Ponty utca 6.)

Részesedés Részesedés beszerzési
Tarsasag neve
nagysaga értéke (e Ft)
David Gerincklinika Zrt.
_ 96,14 % 50 121

(székhelye: 1124 Budapest, Apor Vilmos tér 8.)
Plotinus Ingatlan Kft. VA (székhelye: 3324

100 % 216 000
Felsotarkany, Tolgy u. 1.)*
Plotinus Auté Kft. (székhelye: 3324

100 % 50 000
Felsotarkany, Tolgy u. 1.)
Gonczy 2 Kft. (székhelye: 1093 Budapest,

100 % 30 000
Gonczy Pal utca 2. 2.em.)
Plotinus Property Kft. (székhelye: 3324

100% 180 000
Felsotarkany, Tolgy utca 1.)
Gonczy Hostel Management Kft. (székhelye:

51 % 1530
1093 Budapest, Gonczy Pal utca 2. 2.em.)
V188 Irodahaz Kft (székhelye: 1011 Budapest,

32% 229789

3
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Plotinus Holding Nyrt.

3324 Felsotarkany, Tolgy utca 1.
Cégjegyzékszam: 1010020286
Adészam: 14355499-2-10

A Tharsasag a Plotinus Property Korlatolt Feleldsségli Tarsasdgot, mint 1j lednycégét alapitotta
meg, amelyet az Egri Cégbirosag 2016.05.09. nappal jegyezte be. A Kft. felett a Holding 100%-
os tulajdoni részesedéssel bir. A V188 Irodahdz Kft —ben 2016.11.30-én szerzett 32%-os
tulajdonrészt a Tarsasag.

*Plotinus Ingatlan Kft VA a végelszamolasat 2017.01.18-an befejezte, cégbirosagi

nyilvantartasbol torténd torlése folyamatban van.

Tarsasagunk IFRS szerinti konszolidalt beszamolojat is elkésziti, amelybe leanyvallalatként az

alabbi tarsasagok keriilnek bevonasra:
- David Gerincklinika Zrt.

- Apor Gyogytorna Egészségiigyl Kft.: az Apor Gyogytorna Egészségiigyi Kft. a David
Gerincklinika Zrt. 100% tulajdonu leanyvallalata

- Plotinus Ingatlan Kft. VA
- Plotinus Auto6 Kft.
- Gonczy 2 Kft.
- Plotinus Property Kft.
- Gonczy Hostel Management Kft.
A V188 Irodahaz Kft jelentds tulajdoni részesedést vallalatként keriil konszolidalasra.

A konszolidalt éves beszamolo készitési feladatait a Rean Hungary Kft (székhely: 3534 Miskolc
Kand6é Kalman u. 8. 3/2) latta el. A Rean Hungary Kft részérdl a konszolidalt beszamold
készitésért felelos személy: Réti Hajnalka (reg. szam: MKI182270, szakteriilet: IFRS
vallalkozasi, igazolvanyszam: 010665)

A konszolidalt beszamold a BET honlapjan, az MNB 4ltal iizemeltetett kozzétételi rendszeren és

a Plotinus Holding Nyrt- www.plotinushu - és a BET- www.bethu - honlapjan is

megtekinthetd.
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Plotinus Holding Nyrt.

3324 Felsotarkany, Tolgy utca 1.
Cégjegyzékszam: 1010020286
Adészam: 14355499-2-10

II. A tarsasag szamviteli politikijanak legfontosabb

alapelvei

1.) Beszdmol6

A gazdasagi eseményeket a kettds konyvvitel rendszerében rogzitjiikk. A 2000. évi C. szamviteli
torvény 9. § (2) bekezdése alapjan éves beszamolot készitiink. Az éves beszamold mérlegét “A”

valtozatban készitjiik el, az eredménykimutatast 6sszkoltség eljarassal allitjuk ossze.

A valasztott eredmény-kimutatashoz igazodva a fokonyvben csak 5-0s szamlaosztalyi konyvelést

alkalmazunk a koltségek gyiijtésére.

A beszamolo fordulonapja targyév december 31-e, az iizleti év a naptari évvel egyezd. A
mérlegkészités napja targyévet koveto év januar 31-e.
A beszamolo a fOkonyvi kivonat és az ahhoz kapcsolodd analitikus nyilvantartdsok alapjan

késziilt el.
Jelent6s Osszegl hiba értelmezése

Ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonboz6 ellendrzések soran, egy adott {izleti évet érintéen
(évenkeént kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tokét ndveld-csokkentd —
értékének egyiittes (eldjelétdl fliggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegfodsszegének 2%-at, ill. ha a mérlegfoosszeg 2%- a nem haladja meg az 1 milli6 forintot,
akkor az 1 milli6 forintot.

A Térsasagnal az év soran jelentdsebb hiba miatt dnellendrzés nem tortént.

A Tarsasagnal az év soran tortént ellenérzések jelentdsebb Osszegl eltéréseket nem allapitottak

meg.
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2.) Ertékelés
Altalanos alapelvek

Az eszkozoket beszerzési, illetve eldallitasi koltségen kell értékelni, csokkentve az elszamolt
értekesokkenéssel és értékvesztéssel.

Az eszkozoket és kotelezettségeket egyedileg kell értékelni.

A beszerzési ar fogalomkdrébe azok a raforditasok tartoznak, amelyek az eszkdzhoz egyedileg

hozzarendelhetdk, illetve az eldallitasi koltség és a kdzvetlen koltségek.
Amortizacid elszamolasa

A szellemi termékek értékcsokkenését linedris leirdssal 2 év alatt szamoljuk el. Az immaterialis
javak kozotti vagyoni értéki jogokat 3 év alatt irjuk le. A targyi eszkozok értékcsokkenését a
bekeriiléskor megtervezett hasznos élettartam alatt a bruttd értékre vetitett linearis kulcsok
alkalmazasaval szamoljuk el. Amennyiben a maradvanyérték nem jelentds, ugy nullanak
tekintjiik.

A targyi eszkOzok és az immaterialis javak értékcsokkenését havonta konyveljik. Kivételt
képeznek ez aldl azok az eszkozok, melyeket év kozben atsorolunk forgdeszkozzeé, vagy mas ok
miatt vezetiink ki a nyilvantartasbol. Ebben az esetben a befektetett eszkozok koziil valo
kivezetéskor az idéaranyos értékcsokkenést elszamoljuk. Az immaterialis javak koziil a 100.000
Ft egyedi érték alatti vagyoni értékli jogok, szellemi termékek bekeriilési értékét, valamint a
100.000 Ft egyedi érték alatti targyi eszkozok bekeriilési értékét teljes 0sszegben hasznalatba

vételkor szamoljuk el értékcsokkenési leirasként.
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3.) A Mérlegben az eszk6zok és a forrasok értékelése

Befektetett eszk6zok

A befektetett eszkozoket és forgdeszkozoket beszerzési értékiikon kell a mérlegbe felvenni,
csokkentve azt a Szamviteli Torvény szerint elszamolt leirasokkal. Az eszk6zok beszerzési ara a
szamla szerinti vételar, egyéb esetekben a szerzddés szerinti vételar. A bekeriilési érték részét
képezi valamennyi a Szamviteli Torvény altal meghatarozott kozvetlen koltség.

A Tarsasag az lizleti tevékenységet tartosan szolgald eszkozoket a befektetett eszkdzok kozott
mutatja ki.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok a forgdeszkozok kozott keriilnek bemutatasra akkor is,
ha az értékpapir eredeti futamideje, vagy a lejaratig hatralévo idé az egy évet meghaladja. A

Tarsasag a befektetett pénziigyi eszk6zok kozott kimutatott részesedéseket évente mindsiti.

Készletek

A tevékenység jellegébol adoddan készletekkel nem rendelkeziink.

Kovetelések

A kovetelések a mérlegben bekeriilési értéken vannak nyilvantartva.
Belfoldi vevékovetelést a kiszamlazott (AFA-t tartalmazo), a masik szerz6d6 fél altal elismert

Osszegben kell nyilvantartasba venni, s mindaddig ezen az értéken kell nyilvantartani, amig:
e kinem egyenlitették;

e behajthatatlanna valas esetén hitelezési veszteségként az egyéb raforditasok kozott
leirasra nem keriil;

e ¢értékvesztés elszamolasa nem torténik.

Kapcsolt, jelentos illetve egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozassal szembeni
kovetelésként mutat ki a Tarsasag minden kovetelést annak tipusatol fliggetleniil, ahol a Tarsasag

az adossal részesedési viszonyban van.
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Ertékpapirok
Az értékpapirok a forgdeszkozok kozott szerepelnek bekeriilési értéken. A kereskedési céllal

vasarolt értékpapir készletnyilvantartasa FIFO (First In First Out) értékelési elven torténik.
Pénzeszk6zok

A pénzeszkozok kozil a mérleg fordulonapjan a pénztarakban 1évo készpénz Osszegét a
pénztarkonyvvel egyezden kell a mérlegbe felvenni.
A bankbetétek értékét a mérleg fordulonapjan a bankkivonattal egyezo értékben kell a mérlegbe
beallitani.
A pénzeszkozok leltdrozasat minden évben december 31-ével - a leltar elkészitése elott -
egyeztetéssel kotelezo elvégezni.
A bankszamldk kozotti, valamint a bank €s a pénztar kozotti atvezetési szamlakra kizardlag
bank- €s pénztarbizonylatok alapjan szabad konyvelni, és egyenlegiiket a konyvviteli zarlat
idopontjaban tételesen ellendrizni kell. Az igy vezetett szamlak egyenlegeit a mérlegbe konyv
szerinti érté¢ken kell beallitani.
A Téarsasag analitikus nyilvantartdas keretében biztositja, hogy az {ligyfeleket megilletd
pénzosszeg naprakészen megallapithatd legyen:

e tdézsdeforgalmi szamlan 1évo

e bankndl vezetett letéti szamlan 1€vo

e pénztarban 1évo

e clszamolasi betétszamlan 1€vo pénzosszeg részletezésben.

Aktiv idébeli elhatarolasok
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A Tarsasag aktiv idobeli elhatarolasként konyvszerinti értéken mutatja ki:

e a mérleg forduldonapja eldtt felmeriilt olyan kiadasokat, raforditdsokat, amelyek
koltségként csak a mérleg fordulonapjat kovetd iddszakra szamolhatok el, de mar

felmeriiltek;

e az olyan bevételeket, amelyek csak a mérleg fordulonapja utan esedékesek, de a

mérleggel lezart idészakra szamolandok el;

e a halasztott raforditasokat.
Sajat toke
Sajat toke a mérlegben kdnyv szerinti értéken szerepel, egyezden a cégbirdsagi nyilvantartassal.
Kotelezettségek

Kotelezettségek azok a szallitasi, vallalkozasi, szolgaltatasi €s egyéb szerzodésbol eredd
pénzformaban teljesitendd elismert fizetések, amelyek a szallitd, a vallalkozo, a szolgaltato, a
hitelez6 a kolesonzo altal mar teljesitett, a Tarsasag altal elfogadott, elismert szallitashoz,
szolgaltatashoz, pénznyujtashoz kapcsolodnak.

A kotelezettségek a mérlegben konyv szerinti €rtéken szerepelnek.
Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként a mérlegben a mérleg fordulonapja és a mérlegkészités kozotti
idészakban a lezart évhez kapcsolodd koltség, raforditds; bevétel szerepel, konyv szerinti

értéken, illetve tényleges bekertilési értéken.
Devizas tételek értékelése

A devizas tételeket a ténylegesen fizetett értéken, illetve MNB devizaarfolyamon vessziik

nyilvantartasba. Az értékpapiroknal és egyébként is a FIFO elvet alkalmazzuk.
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Ertékhelyesbités, értékelési tartalék, valos értéken torténd értékelés

Nem ¢liink az értékhelyesbités lehetdségével sem a vagyoni értékli jogoknal, sem a szellemi
termékeknél. Nem alkalmazzuk az értékhelyesbitést a targyi eszk6zoknél sem. Nem alkalmazzuk

a valos értéken torténd értékelés szabalyait a pénziigyi instrumentumoknal.

3.) Osszehasonlithatdsag

Ahhoz, hogy a mérlegben ¢s az eredménykimutatasban a 2016. évi adatok 6sszehasonlithatdak
legyenek az elozé év adataival, a 2000. évi C. torvény (Szamviteli torvény) atmeneti
rendelkezéseinek megfelelden atsorolasra kertiltek a 2015. évi adatok. Tobbek kozott: fizetendd
osztalék és a rendkiviili tételek.

A korabbi lezart évekhez kapcsolodoan a targyévben ellendrzés, onellendrzés hibat nem tart fel,
a mérleg ¢és eredménykimutatas korabbi iddszakra vonatkozé korrekcidt nem tartalmaz.

A Tarsasagnal nem volt kutatas, kisérleti fejlesztés.

A Térsasagnal veszélyes hulladék nem keletkezett.
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II1. Specifikus kiegészitések

A mérleghez kapcsolddo kiegészitések

1.) Targyi eszk6zok

(Adatok eF't-ban)
Targyi eszk6zok brutt6 értékének valtozasai : - Bru.l':t() ertek - —
Nyit6 érték | Novekedés | Csokkenés | Atsorolds | Zaro értek

Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok | 241 988 0 0 0 241 988
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 105 0 0 105
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, feltjitasok 0 0 0 0 0
Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0 0 0
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Kisértéki targyi eszkdzok 0 0 0 0 0
TARGYI ESZKOZOK 241988 105 0 0 242093

A Tarsasag altal 2015. évben megvasarolt Budapest Gonczy Pal utca 2. 2. emeleti ingatlan keriil

kimutatasra az Ingatlanok kozott. Az ingatlan hasznositasat a Gonczy Hostel Management Kft

végzi lizemeltetési szerzodés alapjan.

(Adatok eFt-ban)
Ertékesokkenés
_ Targyi eszkozok . Novekedés . Netto
értékcsokkenésének Nyit6 — Csok- Atsoro- Z.4rd ertek
valtozasai és netto értéke érték Terv | Terven | Kisérté- | onag las érték
szerinti | feliili ki
Ingatlanok & a kapcsolodo 1061 | 4840 0 0 0 0 5901 | 236087
vagyoni értékii jogok
Mus%akl berendezések, gépek, 0 0 0 0 0 0 0 0
jarmiivek
Egyéb berendezések, 0 23 0 0 0 0 23 82
felszerelések, jarmiivek
Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0 0 0
Beruhazasok, feltjitasok 0 0 0 0 0 0 0 0
Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0 0 0 0 0 0
Targyi eszkdzok
értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0
Kisértéki targyi eszkozok 0 0 0 0 0 0 0 0
TARGYI ESZKOZOK 1061 | 4863 0 0 0 0 5924 | 236169
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2.) Befektetett pénziigyi eszk6zok allomanyvaltozasaval kapcsolatos adatok

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban

A Tarsasag 96,14 %-os tulajdonosa a David Gerincklinika Zrt.-nek (korabbi neve: David
Training Center Kft., székhelye: 1124 Budapest, Apor Vilmos tér 8., jegyzett tokéje: 35.000.000
Ft). Valamint, 100 %-os tulajdonosa a Plotinus Aut6 kft-nek (székhelye: 3324 Felsotarkany,
Tolgy utca 1., jegyzett tokéje: 50.000.000 Ft), a Gonczy 2 Kft.-nek (székhelye: 1093 Budapest,
Gonczy Pal utca 2. 2.em. jegyzett tokéje: 30.000.000 Ft), a Plotinus Property Kft.- nek
(székhelye: 3324 Felsotarkany, Tolgy utca 1. Cégjegyzékszam: 10 09 035360 Adoszam:
25365636-2-10), illetve 51 %-os tulajdonosa a Gonczy Hostel Management Kft.-nek (székhelye:
1093 Budapest, Gonczy Pal utca 2. 2.em., jegyzett tokéje: 3.000.000 Ft).

i i Részesedés Részesedés beszerzési
Tarsasag neve i L,
nagysaga értéke
David Gerincklinika Zrt. 96,14 % 50121 e Ft
Plotinus Auto Kft. 100 % 50 000 e Ft
Gonczy 2 Kft. 100 % 30 000 e Ft
Plotinus Property Kft. 100% 180 000 e Ft
Gonczy Hostel Management Kft. 51% 1530 e Ft
Osszesen 311 651 e Ft
Jelent6s tulajdoni részesedések
(Adatok eF't-ban)
i i Részesedés Részesedés beszerzési
Tarsasag neve i L,
nagysaga értéke
V188 Irodahaz Kft 32% 229 789
Osszesen 229 789

V188 Irodahaz Kft (székhelye: 1011 Budapest, Ponty utca 6., jegyzett tokéje 4.000.000 Ft) 32%-
os lizletrésze 2016.11.30-én keriilt a Tarsasag tulajdonaba.
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Leanyvallalatok sajat téke elemeinek bemutatasa

(Adatok e Ft-ban)
DAVID . Gonczy .
Sajat toke alakuliasa | Gerinc- Eogtl;:; Plotinus | Gonczy 2 | Hostel Il::gtl::s
(2016. 12. 31.) Klinika s Auté Kft. | Kft. | Manage- perty
Kft. VA Kft.
Zrt. ment Kft.
Jegyzett toke 35000 216 000 50 000 30 000 3000 180 000
Eredménytartalék -4 274 6377 10 590 592 -88 87
Lekotott tartalék 11784 0 0 533 0 0
Adozott eredmény 22 890 140 851 5670 -7 889 -1 198 2415
Sajat toke 65 400 350 474 66 260 23236 1714 182 502
Egyéb tartos részesedések
(Adatok eFt-ban)
Egyéb tartos részesedések Db Konyv szerinti érték

GRAPHISOFT PARK 87 145 103 090

ENEFI 95115 19 023

PANNERGY 311520 101 124

Fondul Proprietatea 295927 8939

CIG 400 000 63 970

MASTERPLAST 12113 4991

Elektrika SA 47 000 38910

Osszesen 340 047

Egyéb tartosan adott kdlesondk

Egyéb tartosan adott kolesondk kozott keriil

kimutatastra a NHP beruhazasi

hitel

fedezetfeltoltésre atadott zarolt ovadék 10.041eFt értékben. Tovabbd ezen a soron keriil
kimutatasra a tulajdoni viszonyban nem all6 gazdasagi tarsasagok részére nyujtott éven tuli
kolcson, melybdl redlgazdasagi befektetéseket eszkozolnek. Ezen kdlesondk 5 éves futamiddre
ingatlan fedezet és készfizetd kezességvallalas mellett nyajtottuk.
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3.) Forgoeszkozok allomanyvaltozasa

Készletek

A tevékenység jellegébol adoddan készletekkel nem rendelkeziink.

Kovetelések
(Adatok eF't-ban)

Kovetelések 2015. év | 2016. év | Valtozas
Kovetelések aruszallitasbol és
szolgaltatisbol (vevok) 2646 0 -2 646
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 53398 | 140 369 86971
szemben
K.ovetelesek !el,(,ent,os tulajcrlonl részesedési 0 | 708 784 708 784
viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
Egyéb kovetelések 181320 47445 |-133875
Osszesen 237364 | 896598 | 659 234

A kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben soron 1évé 140 369 eFt-os tétel az alabbiak

szerint oszlik meg, egyrészt vevokovetelésre masrészt az aldbbiak szerint rovid lejaratu

koélcsonokre:
e 116043 eFt Gonczy 2 Kft.
e 19 338 eFt Plotinus Autd Kft.

e 4988 e DAVID Gerincklinika Zrt.

(Adatok eFt-ban)

Egyéb kovetelések 2015. év | 2016. év
TAO kovetelés 0 42 327
Egyéb 181 320 5119
Osszesen 181 320 47 455
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Ertékpapirok
(Adatok eF't-ban)
Ertékpapirok 2015. év 2016. év Valtozas
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 216 000 216 000
Sajat részvények, sajat lizletrészek 346 289 790 715 444 426
1232%:1;‘[:;;(:;:(1& hitelviszonyt megtestesitd 1117 901 1959 514 241 613
Osszesen 1464 190 | 2750229 1286 039

A ,Plotinus Ingatlan Kft VA” a végelszamolasat 2017.01.18-an befejezte, cégbirosagi
nyilvantartasbol torténd torlése folyamatban van.
Sajat részvények, sajat iizletrészek

A tarsasag tulajdonaban van 38 677 eFt névértéki torzsrészvény. A sajat részvény jegyzett

tokéhez viszonyitott aranya 16,19 %.

Sajat torzsrészvények adas-vételére vonatozo6 adatok

Détum Plotinus torzsrészvény adas-vétel Konyv szerinti
Adas (-); Vétel (+) (Db) érték (Ft)

Nyit6 érték 78 702 346 288 800
2016.01.20 -19283 -84 845 200
2016.01.29 -3 810 -16 764 000
2016.02.01 -1 -4 400
2016.02.22 -300 -1320 000
2016.07.08 -600 -2 640 000
2016.04.21 100 000 550 000 000
Zaro érték 154 708 790 715 200

A sajat torzsrészvényekre vonatkozo tranzakciok oka annak a célnak a megvaldsitasa, hogy a
PLOTINUS Holding Nyrt. torzsrészvényeinek piaci értéke tiikrozze a mogottes vagyon értékét,

illetve elegendd részvénnyel rendelkezziink a varhat6 kotvény cserékhez.
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Forgatasi c€lu hitelviszonyt megtestesito értékpapirok

Tarsasagunk értékpapir készlete 2016.12.31-én:

(Adatok eF't-ban)

Instrumentum db Bel’(er’ules1
értek

Plotinus Szarmaztatott Befektetési Alap | 1 643 627 446 1653519

CIG Pannénia Eletbiztosité Nyrt 65 000 55250
Plotinus 2019/A kotvény 45 3960
MAK 2025/B 21 000 244 154
Osszesen 1956 883

Szarmaztatott tigyletek

Az év utolso napjan a Tarsasag nem rendelkezett derivativ befektetésekkel.

Pénzeszkdzok
(Adatok eF't-ban)
Pénzeszkozok 2015. év 2016. év Valtozas
Pénztar 1 0 -1
Elszamolasi betétszamla 2 000 203 437 231 -1 562972
Osszesen 2 000 204 437 231 -1 562 973

4.) Aktiv idobeli elhatarolasok
(Adatok eF't-ban)

Aktiv iddbeli elhatarolasok 2015. év 2016. év Valtozas
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 10 827 10 341 -486
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli

. s 183 207 24
elhatarolasa
Osszesen 11 010 10 548 -462
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Bevételek aktiv idObeli elhatarolasa

(Adatok eF't-ban)
Datum Megjegyzés Osszeg
2016.12.31 MAK 2025/B kamatelhatérolds 5996
2016.12.31 Plotinus Aut6 K’ﬁ k91cson 2 447
kamatelhatarolas
Gonczy Hostel Management Kft
2016.12.31 kolcson kamatelhatarolas >
2016.12.31 Gonezy 2 Kit kbleson 1852
kamatelhatarolas
Osszesen 10 341
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa
(Ac{qtok eFt-ban)
Datum Partner Megjegyzés Osszeg
2016.12.31. Webgghely Domain éves dija. 51
2016.12.31 | Microsec Zrt. Alairdi tanusitvany dija 32
Signal . . o
2016.12.31 Biztosité Zrt. Vallalkoz6i vagyonbiztositas 124
Osszesen 207

5.) A sajat vagyon szerkezete, valtozasa

(Adatok eF't-ban)

Sajat toke 2015. év 2016. év Valtozas
Jegyzett toke 213 906 238 906 25000
Téketartalék 1763 369 2288 369 525000
Eredménytartalék 480 945 839 309 358 364
Lekotott tartalék 346 289 790 715 444 426
Adoézott eredmény 1 003 487* 376 609 -626 878

Osszesen 3807 996 4533 908 725 912

A lekotott tartalékban szerepld 790 715 e Ft teljes egészében a visszavasarolt sajat részvény

miatti lekotott tartalék, amely az eredménytartalékbol lett lekotve.

* Az 0Osszehasonlithatosag biztositasa érdekében, korrigalasra keriilt 200 697 eFt-al, a 2015. évre

vonatkoz6 2015-6s beszamoloban kimutatott, 2016. évben pénziigyileg is rendezett osztalékkal a 2000.

évi C. torvény (Szamviteli torvény) atmeneti rendelkezéseinek megfelelen.
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Jegyzett toke

A Tarsasag alaptokéjének osszetétele 2016. december 31-¢én

(Adatok eF't-ban)
Részvénysorozat Névérték (Ft/db) Kibocsatott Ossznévérték
darabszam
Torzs 250 928 684 232171
Osztalékelsdbbségi 250 200 50
SzavazatelsGbbségi 250 26 739 6 685
Alaptéke nagysaga 250 955 623 238 906
A részvényekhez kapcsolodo szavazati jogok szama 2016. december 31-én
— _ Szavazati | pegsg Osszes Sajat
Részvénysorozat Lot jogra jogosito nyenkénti szavazati | részvények
darabszam | részvények . . .
darabszama | SZavazati jog jog szama
Torzs 928 684 928 684 1 928 684 154 708
Osztalékelsébbségi 200 0 0 0 0
Szavazatels6bbségi 26 739 26 739 1* 26 739 0
Osszesen 955 623 955 423 N/A 955 423 154 708

*A Tarsasag Alapszabalya szerint: “minden 250 Ft névértékii szavazatelsGbbségi jogot (vétdjogot)
biztositod részvényfajtaba tartozé részvénye 1 szavazatra jogosit, azzal a megkotéssel, hogy Kozgyiilési
hatarozat csak a szavazatelsObbséget biztositd részvények egyszerli tobbségének igenlé szavazata

mellett hozhatdé meg”

(Adatok eF't-ban
Téketartalék Osszeg
Nyit6 érték 1763 369
Tokeemelés 525 000
Zaro érték 2288 369
(Adatok eF't-ban)
Eredménytartalék Osszeg
Nyit6 érték 480 945
2015. évi adozott eredmény 1 003 487
2015. év utan elszamolt fizetendd osztalék —200 697
A lekotott tartalékbol az eredménytartalékba visszavezetett, a visszavasarolt 105 574
sajat részvények, sajat lizletrészek konyv szerinti értékének csokkenése
Eredménytartalékbol lekotott tartalékba atvezetett 0sszeg, a visszavasarolt 550 000
sajat részvények, sajat izletrészek utan
Zaro értek 839 309
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(Adatok eF't-ban)
Lekotott tartalék Osszeg
Nyito érték 346 289
A lekotott tartalékbol az eredménytartalékba visszavezetett, a
visszavasarolt sajat részvények, sajat tizletrészek konyv szerinti —105 574
értékének csokkenése
Eredménytartalékbol lekotott tartalékba atvezetett Osszeg, a
: . S Can . , 550 000
visszavasarolt sajat részvények, sajat iizletrészek utan
Zar6 érték 790 715
6.) Kotelezettségek alakulasa
(Adatok eF't-ban)
Kotelezettségek 2015. év 2016. év Valtozas
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0
Hosszu lejarati kotelezettségek 873 360 882 662 9302
Rovid lejaratu kotelezettségek 73 998 81913 7915
Osszesen 947 358 964 575 17217
Hosszu lejarata kotelezettségek
(Adatok eF't-ban)
Hosszu lejarata kotelezettsége 2015. év 2016. év Valtozas
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 640 800 640 800 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 232 560 241 862 9302
Osszesen 873 360 882 662 9 302

A hosszulejaratu kotelezettségek novekedése a 2015. évben kotott beruhdzasi hitelszerzodés

masodik folyositasa kapcsan keletkezett.
A Térsasag hosszl lejarath kotelezettségeihez kapcsoldddan vallalt biztositékot.

Ezen biztositék ovadékot jelent az alabbi értékpapirok vonatkozasaban:

Granit Bank Zrt. Db Bel’(er’u lési
értéek
Bonusz Magyar Allamkotvény 27500 000 [ 27500 000
MAK 2025/B 21 000 210 000 000
Osszesen 237 500 000
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A Tarsasag kezességvallaloként szerepel a DAVID Gerincklinika Zrt. és az Aporvilla’8 Kft. altal
kotott bérleti szerzédésben, amely alapjan a DAVID Gerincklinika Zrt. bérbe veszi a Budapest,
XII. ker. 8224. hrsz. alatti ingatlant. A szerz6dés értelmében a DAVID Gerincklinika Zrt. nem
fizetése esetén az elmaradt fizetési kotelezettségeket a PLOTINUS Holding Nyrt. teljesiti a
bérbeadd Aporvilla’8 Kft. felé.

Kotvénykibocsatas

A Plotinus Holding Nyrt. tovabbi ndvekedési céljainak megvalositdsa érdekében 2015.
juniusaban Plotinus kotvénykibocsatas mellett dontott. A kibocsatandd kotvények 4 éves
lejaratiiak, éves 2% kamatot fizetnek, és minden 100 000 Ft névértéki kotvény atcserélhetd 20
db Plotinus torzsrészvényre a futamido alatt.

Kibocsatott kotvények szama: 6 408 darab

Névértek, egyben kibocsatasi arfolyam: 100 000 Ft/db

Kotvény tipusa: atcserélhetd kotvény

Kamatozas: a kibocsatott kotvények 4 éves lejaratuak, éves 2% kamatot fizetnek

Lejarat: 2019. janius 22.

Atvaltis: A kotvényt tulajdonosa egyoldali szandéknyilatkozata alapjan  atvélthatja
kotvényenként 20 darab Plotinus torzsrészvényre. Az atvaltas lehetésége minden honap 10- 15.
kozott all fenn, a Tarsasag székhelyére, a Tarsasaghoz cimzett kérelem formajaban. A kérelem
kézhezvételétdl — illetve a kotvényeknek a Tarsasag értékpapirszamlajara transzferalasatol —
szamitott 5 napon beliil a Tarsasag intézkedik a kotvények részvényre vald cseréjérdl. Az

atcserélésre keriild kotvényekre az adott évi felhalmozott kamat nem jar.
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Rovid lejaratu kotelezettségek

(Adatok eFt-ban)

Rovid lejarata kotelezettségek 2015. év 2016.év Valtozas

Rovid lejarata kolesonok 50 175 125

Kotelrezett’seg’ek aruszallitasbol és 1955 1323 632

szolgaltatasbol

Kf)telezet:[segek kapcsolt 0 20 063 20 063

vallalkozassal szemben

Egyéb rovid lejarat i

kotelezettségek 71993 352 71641
Osszesen 73 998 81913 7915

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettségként keriil kimutatasra a Plotinus Property Kft-t61

kapott kdleson 80.000 eFt értékben valamint a Plotinus Autd Kft-tdl kapott 63 eFt téves atutalas

értéke. Egyéb rovidlejarata kotelezettségek kozott keriilnek kimutatasra a targyévi adofizetési

kotelezettségek.

7.) Passziv id6beli elhatarolasok

(Adatok eF't-ban)

Passziv idobeli elhatarolasok 2015. év 2016. év | Valtozas
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0 0
Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhataroldsa 10 991 13 021 2030
Halasztott bevételek 0 0 0
Osszesen 10 991 13 021 2030

Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa

(Adatok eF t-ban)
Datum Partner Megjegyzés Osszeg
2016.12.31 |UNIKONTO Kft. Konyvvizsgalodi dij elhatarolas 2016. évre 1100
2016.12.31 |Hosszl lejarat hitel fizetend6 kamata 2397
2016.12.31 | PLOTINUS Property Kft-nek fizetendé kamat 2 830
2016.12.31 |PLOTINUS 2019/A k&tvény fizetendé kamata 6 694
Osszesen 13 021

Koltségek, raforditasok elhatarolasai koziil kapcsolt vallalkozast — Plotinus Property Kft —

érintGen 2.830eFt keriil kimutatasra.
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Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Exportértékesités, importbeszerzés nem volt.

A vallalkozés exporttamogatasban nem részesiilt.

1.) Ertékesités netté arbevétele

(Adatok eF't-ban)

Ertékesités netté arbevétele 2015. év | 2016. év | Valtozas
Kapcsolt vallalkozassal kotott szerzodés alapjan teljesitett
adrlr)linisztrativ szolgaltatas nettd arbevétele i : 3074 1820 -1254
Kapcs.olt. Vé.llalkozéssal kotott szerzodés alapjan teljesitett 0 3586 3586
bérleti dij és ingatlan hasznalathoz kapcsolodo nettd arbevétele
Egyéb nem kapcsolt vallalkozashoz kothetd tanacsadasi arbevét. 0 100 100

Netto arbevétel 6sszesen 3074 5506 2432
2.) Anyagjellegli raforditasok

(Adatok eF't-ban)
Megnevezés 2015. év 2016.¢év Valtozas

Egyéb anyagkoltség 52 113 61
Ugyvédi, jogi koltség 2139 2 600 461
Konyvvizsgaloi szolgaltatas dija 2 600 2600 0
Konyvviteli szolgaltatas dija 1 500 1310 -190
Kibocsatoi kozzétételi dij 649 568 -81
Részvények forgalomban tartasi dija 2550 1268 -1 282
Tulajdonosi megfeleltetés dija 568 190 -378
Gazdasagi és vallalatiranyitasi tanacsadas 1032 4178 3 146
Kotvénykibocsatas koltsége 13 656 0 -13 656
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 2 878 4 856 1978
Igénybe vett szolgaltatasok 6sszesen 27572 17570 -10 002
Bankkoltség 709 1271 562
Kozjegyzoi tevékenység dija 510 12 -498
Hatosagi dijak, illetékek 721 471 -250
Ertékpapir forgalmazoknak fizetett jutalék, dijkoltség 4 849 3094 -1 755
Egyéb szolgaltatasok koltségei 18 202 184
Egyéb szolgaltatasok 6sszesen 6 807 5050 -1 757
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Kozvetitett szolgaltatas 80 1972 1 892
Anyagjellegii raforditasok dsszesen 34 511 24705 -9 806
3.) Személyi jellegl raforditasok
(Adatok eF't-ban)
Megnevezés 2015. év 2016. év Valtozas
Bérkoltség 480 1920 1 440
Személyi jellegli egyéb kifizetések 65 0 -65
Bérjarulékok 154 547 493
Személyi jellegii raforditasok 6sszesen 699 2 467 1 868
4.) Ertékcsokkenés
Leiras médja 2015. év 2016. év Valtozas %
Terv szerinti értékcsokkenés 1061 4 862 458,25
Linearis 1061 4 862 458,25
Degressziv 0 0 0
Teljesitményaranyos 0 0 0
Abszolut 6sszegii 0 0 0
Egydsszegben elszamolt 0 0 0
Terven feliili értékcsokkenés 0 0 0
Visszairt terven feliili értékcsokkenés 0 0 0
Osszesen: 1061 4 862 458,25
5.) Egyéb raforditasok
(Adatok eF't-ban)
Egyéb raforditasok 2015. év 2016. év Valtozas
Onkormanyzatokkal elszamolt adok 62 959 897
Birsag 737 38 -699
Kiilénféle egyéb raforditasok 87763 35001 34997
Egyéb raforditasok osszesen 88 562 35998 35195

Kiilonféle egyéb raforditasok soron beliil keriilt kimutatasra 2015-ben a rendkiviili raforditasok
kozott korabban kimutatott latvany-csapatsportok, szinhazak, valamint szimfonikus zenekarok
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tamogatasai is. Ezeket a 2000. évi C. torvény (Szamviteli torvény) atmeneti rendelkezéseinek
megfelelden a 2016-os eredménykimutatas elozé iddszak oszlopaban az egyéb raforditasok

kozott kell kimutatni.

6.) Pénziigyi miveletek bevételei

(Adatok eF't-ban)

Pénziigyi miiveletek bevételei 2015.év | 2016.év | Valtozas
Kapott (jard) osztalék és részesedés 39 453 15700 -23 753
ebbol: David Zrt. kapcsolt vallalkozastol kapott 24 036 0 -24 036
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0 0
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 51 291 31658 -19 633
ebbdl: Plotinus Ingatlan Kft. VA kapcsolt vallalk. kapott 3 837 389 -3 448
ebbol: Plotinus Auté Kft. kapcsolt vallalk. kapott 1310 2074 764
ebbol: Gonczy 2 Kft. kapcsolt vallalk. kapott 0 2 600 2600
ebbol: Grénczy Hps"tel Management Kft. kapcsolt 0 51 51
vallalkozastol kapott
ebbol: V188 Irodahaz Kft. jelentds rész. vallalk. kapott 0 3584 3584
O ekpapirok utin kapottkamat. 46144 | 22960 | 23184
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1 557 949 456 580 -1 101 369
ebbdl: Ertékpapirok arfolyam nyeresége 449 447 85314 | -364133
ebbol: Contract Futures arfolyam nyereség 969 443 346 255 | -623 188
ebbol: FW arfolyam nyereség 139 059 25011 | -114 048
Osszesen 1648 693 | 503938 [-1 144 755
7.) Pénziigyi miiveletek raforditasai
(Adatok eF't-ban)
Pénziigyi miiveletek raforditasai 2015.év | 2016. év | Valtozas
Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 0 0
Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 7 638 20 438 12 800
ebbdl: Kibocsatott kotvény elhatarolt kamatraforditasa 6 746 12 768 6 022
ebbdl: Hosszu lejarat kdleson utan fizetett kamat 892 4 840 3948
ebbdl: Elzoet;;l:sk Err;)}:terty Kft. kapcsolt vallalkozasnak 0 7330 7330
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 437 328 39730 |[-397598
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ebbdl: Ertékpapirok arfolyam vesztesége 17 539 15673 -1 866
ebbdl: Contract Futures arfolyam vesztesége 329276 0 |[-329276
ebbol: FW arfolyam vesztesége 90513 0 -90 513
ebbdl: Deviza arfolyamvesztesége 0 24 057 24 057

Osszesen 444 966 60 168 |-384 798
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A tarsasagi adé megallapitasanak levezetése

(Adatok eFt-ban)

Megnevezés 2015. év 2016. év Valtozas
Adozas eldtti eredmény 1 081 969 381 294 -700 675
$ze}mV1fe11 térrv.eny, srzerlnt figyelembe vett 1061 4862 3301
értékcsokkenési leiras
Kleges’zno tamrogatas arldoew"adozas elotti 10 946 0 10946
eredmény terhére elszamolt 6sszege
Joger6s hatarozatban megallapitott birsag 722 39 -683
Novel6 tételek osszesen: 12 729 4901 -7 828
Adotorvény szerint figyelembe vett 1061 4862 3801
értékcsokkenési leiras
Kapott (jaro) bevételként elszamolt osztalék 39453 15700 -23 753
Csokkentd tételek osszesen: 40 514 20 562 -19 952
Szamitott ado alapja 1054 184 365 633 -688 551
Szamitott tarsasagi ado 155 295 36 563 -118 732
Addékedvezmények 76 813 31878 -44 935
Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott timogatas 76 813 31 878 -44 935
Fizetend6 tarsasagi ado 78 482 4 685 -73 797

A Tarsasag a 2016. évi adozott eredményébdl a Kozgyllés elé terjesztett javaslat alapjan

75 321 800 forint osztalékot fizet az osztalékelsobbségi részvényekre (azaz 376 609 forintot

osztalékelsObbségi részvényenként). Az Igazgatdé Tanacs a fennmarad6d adoézott eredmény

eredménytartalékba helyezését javasolja a kozgyiilés szamara.

Kivételes nagysagh vagy el6fordulast bevétel, koltség és raforditas nem volt az iizleti évben.

26

A jelentés kdnyvvizsgalattal nem ellendrzott elozetes adatokat tartalmaz!




Plotinus Holding Nyrt.

3324 Felsotarkany, Tolgy utca 1.
Cégjegyzékszam: 1010020286
Adészam: 14355499-2-10

IV. Egyéb informaciok

1.) A Plotinus Holding Nyrt. jovdje

Plotinus Holding Nyrt forrdsait redlgazdasagi befektetésekre kivanja forditani a belathato
jovoben. A Tarsasag Igazgatdtanacsa elkotelezett a vallalkozas folytatasa mellett azonban a
szabad pénzeszkozeit kockazatmentes pénzpiaci befektetésekben tartja, elsdsorban realgazdasagi
tevékenység folytatasa mellett dontott. Tevékenységilinket fenn tudjuk tartani a jovoben.

Tovabba a Tarsasag Igazgatdtanacsa javasolja, hogy a Kozgytilés dontson a Plotinus Holding
Nyrt. részvényeinek a Budapesti Ertéktdzsdérdl torténd kivezetésérdl. Erre maximum 24
hoénapos idétavon beliil fokozatosan kivannak sort keriteni, természetesen a gazdasagi helyzet és
a lehetéségek fliggvényében. Ennek kapcsan részletes ¢€s napra kész informaciok a

www.plotinus.hu honlapon allnak rendelkezésre.

2.) A Plotinus Holding Nyrt. ingatlanbefektetései

A Tarsasag 32%- os részesedést szerzett az ORCO Development Ingatlanforgalmazo és
hasznosito Korlatolt Felelosségti Tarsasagban. E tarsasag tulajdonaban van két jelentOsebb
értéki ingatlan is. Ezek egyike a Véci ut 188. alatt talalhaté irodaépiilet (alapteriilet: 5 844 m?,
teljes kiadhaté teriilet: kb. 15 000 m?), a masik Vaci ut 190. alatt talalhato (alapteriilet: 4 583 m?,

,Kivett udvar és irodahaz”) ingatlan.

3.) A Plotinus Holding Nyrt. 0j tevékenysége

A Holding tulajdonaban 1évo, tavalyi év soran (2015. 11. 09-én) bejegyzett Gonczy Hostel
Management Korlatolt Felelosségli Tarsasag altal mukodtetett hostel 2016. 11. 18-an megnyitott.
Az anyavallalatnak a Kft.-ben 51%-0s tulajdonrésze, illetve 40%-0s nyereségrésze van.
Ezenkiviil a Tarsasag végzi a hostel lizemeltetését, az ebbol szarmazo nyereség 40%-a szintén a

Plotinus Holding Nyrt.-t illeti meg, az évi 30 milli6 forint bérleti dijon feliil.
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A vallalkozas székhelye: 3324 Felsotarkany, Tolgy utca 1.

A tarsasag vezeto tisztviseldinek az iizleti év utan jaro jarandosaga (bruttd): 0,- forint.
Igazgatdtanacs lizleti év utan jar6 jarandosaga (brutto): 0,- forint.

A vezetd tisztségviselok, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsag tagjai részére a Tarsasag nem
folyositott eldleget, kdlesont, illetve a neviikben nem vallalt garanciakat.

A tarsasag altal a targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai 1étszama 1 f6. A

tarsasag 2016.12.31-1 allomanyi létszama: 1 {0 szellemi foglalkozast munkavallald.

Tarsasagunknal kotelezo a konyvvizsgalat.

2016. évben a konyvvizsgalatot az UNIKONTO Kft. latta el (1092 Budapest, Févam tér 8.
I11/317.3.; adészama: 10491252-2-43; kamarai regisztracios sz.: 001724). Az UNIKONTO Kft.
részér6l a konyvvizsgaloi feladatok ellatasaért felelés személy dr. Adorjan Csaba

(kdnyvvizsgaloi igazolvany szama: 001089).

A konyvvizsgalat éves dija a szamviteli torvény szerint 0sszeallitott nem konszolidalt éves
beszamoldja esetén: 700.000 Ft + AFA, mig a Nemzetkozi Pénziigyi Jelentéskészitési
Szabvanyok (IFRS) szerint Osszeéllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatanal

1.500.000 Ft + AFA.

Tarsasagunk tevékenysége a kornyezetre nézve nem veszélyes.
Az éves beszamold készitési feladatait a Rean Hungary Kft (székhely: 3534 Miskolc Kando
Kalman u. 8. 3/2) latta el. A Rean Hungary Kft részér6l a beszamolo készitésért felelos személy:

Anger Tamas (Nyilvantartasi szama: 194358) regisztralt mérlegképes konyveld.
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Mellékletek

1. szamu melléklet: Fontosabb mutatdoszamok

Eredmény ¢€s jovedelmezdség alakulasa mutatok alapjan

(Adatok eFt-ban)
Az eredmény fobb osszetevéi 2015.12.31. 2016.12.31
Uzemi tevékenység eredménye -121 758 -62 476
Pénziigyi miiveletek eredménye 1203 727 443 770
Adozas eldtti eredmény osszesen 1 081 969 381 294
Adozott eredmény 1003 487 376 609
Mutaté megnevezése Mutat6 szamitasa 2015.12.31. 2016.12.31
Tokearanyo§ adozott Adozo‘Ft’ erczdmenv 26.35% 8.31%
eredmény Sajat toke
Eszkozhatékonysag Addzott eredmény 21,05% 6,83%
Teljes eszkozallomany

A tékearanyos adozott eredmény a jovedelmezdség mérésének igen gyakran hasznalt mutatoja,

mert a lehetséges maximalis tékegyarapodas meértékére vonatkozdan ad informdcidkat, é€s

egyuttal jelzi a tOke-megtériilés litemét is. Ezt a nemzetkozi gyakorlatban is szamos alkalommal

hasznaljak vallalkozasok Osszehasonlitasara. A Plotinus Holding Nyrt. esetében lathatd, hogy a

tokearanyos adozott eredmény mutatd 18,04 %-al romlott 2016. évben a 2015-s évhez

viszonyitva.

Az eszkozhatékonysag 14,22 %-al romlott a 2015. évi értékekhez képest.
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Uzemi kéltségszerkezet alakuldsa

’ ; 2015 év 2016 év
A tétel megnevezése E Ft % E Ft %
Anyagkoltség 52 0,04% 113 0,17%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 27572 22,09% 17 570 25,83%
Egyéb szolgaltatasok értéke 6 807 5,45% 5050 7,42%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0,00% 0 0,00%
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 80 0,06% 1972 2,90%
Anyagjellegii raforditasok 34 511 27,65% 24705 36,31%
Bérkoltség 480 0,38% 1920 2,82%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 65 0,05% 0 0,00%
Bérjarulékok 154 0,12% 547 0,80%
Személyi jellegii raforditasok 699 0,56% 2 467 3,63%
Ertékcsokkenési leiras 1061 0,85% 4 862 7,15%
Egyéb raforditasok 88 562 70,94% 35998 52.91%
Osszes koltség és raforditas 124 833 100% 68 032 100%
A pénziigyi helyzet rovidtavii mutatoi
meg]“e‘j‘:;"ése Mutaté szémitdsa 2015.12.31. | 2016.12.31
Lidviditasi Forgoeszkdzok
mutato 1. Rovid lejarata 50,02 52,5
(Current ratio) kotelezettségek
I;Illi:;?ét?ls ! Forgéeszlfézélf—Készletek
. . Rovid lejarata 50,02 52,5
(Quick ratio - N .
ayors rata) kotelezettségek
Lidviditasi Pénzeszk..+ért.ékt)apirok
mutaté TIL Rovid lejarata 67,11 41,55
kotelezettségek
s n Forgbeszk. —
Netto milads | i iirata kot |3 427063 cFt| 4218 145 cFt
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A likviditasi mutatok olyan pénziigyi mutatészamok, amelyeket tobbnyire a részvények
értékelésekor szokas alkalmazni. A mutatok egy vallalat rovid lejarata eszkozei és forrasai kozott
aranyokat vizsgaljak. Segitségével megallapithato, hogy a vallalkozas képes lesz-e
kotelezettségeit teljesiteni.

A likviditasi mutatdo a rovid lejarati eszkozok (forgdeszkozok) és a rovid lejaratd forrasok
aranyaként all el6. Ennek értéke 2016. év vonatkozasaban 2,48%-al novekedett a 2015. évi
értékhez képest.

A likviditasi gyorsrata a rovid lejarati eszkozok (forgdeszkozok) koziil csak a likvidebb
eszkozok keriilnek a hanyados szamlalojaba, vagyis a pénz, a likvid értékpapirok, és a vevok
tartozasai. Ennek értéke 2016. év vonatkozasaban 2,48%-al novekedett a 2015. évi értékhez
képest.

A készpénzlikviditasi mutatoban csak a leglikvidebb eszk6zok keriilnek a szamlalo értékébe (a
pénz és a likvid értékpapirok) és ezt viszonyitja a rovid lejarata kotelezettséghez. Ennek értéke
25,56%-al csokkent a 2015. évi értékhez.

A vallalkozas muikodo tékéje megmutatja, hogy a rovid lejarata kotelezettségek rendezését
kovetden milyen értékben marad szabadon felhasznalhatd forgoeszkoze a Plotinus Holding Nyrt.

esetében. Ez az értek 791 082 e Ft-al javult 2015. év vonatkozasaban.
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A vagyoni helyzet ¢s a tokeszerkezet mutatoszamai

2015 év | 2016 év | Valtozas

Mutaté megnevezése Mutat6 szamitasa
% % %
Befektetett eszkozok
Tartosan befektetett eszkdzok aranya e "e ? ? SEKOZO 22,10 21,79 -1,43
Eszkozok 6sszesen
et Forgbeszkdzok
Forgoeszkozok aranya 77,66 78,02 0,46

Eszkozok 0sszesen

Sajat toke
Befektetett eszkdzok
Sajat toke
Targyi eszkozok
Sajat toke
Forrasok 6sszesen

Befektetett eszkozok fedezettsége 361,43 377,54 4,46

Targyi eszkozok fedezettsége 1580,55 1919,76 21,46

Tokeerdsség (Sajat toke arany) 79,89 82,26 2,97

Rovid lejarati kot.

Rovid lejarath kotelezettségek aranya 1,55 1,49 -4,27

Forrasok 0sszesen

Hossza lejarata kot.

Hossza lejarata kotelezettségek aranya 18,32 16,01 -12,60

Forrasok 0sszesen

A vagyoni helyzetet jellemz6 mutatok csekély mértékben valtoztak 2016. év soran. Jelentdsebb
valtozas a targyi eszkozok fedezettsége vizsgalatakor mutathatd ki. A mutaté értéke 21,46%-al
javult tekintve, hogy a targyi eszkozok allomanya alig valtozott, igy a modosulas jelentds

részben a sajat toke valtozasabol adodik.
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CASH FLOW KIMUTATAS
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